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Las hipotecas se abarataran hasta un 50% tras la caida

/ /
récord del Euribor
El ahorro medio en las cuotas de los préstamos sera de 327 euros mensuales
LLUS PELLICER - Barcelona - 30/07/2009
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Los ciudadanos que estén a punto de revisar su hipoteca tienen motivos para
alegrarse. La bajada de los tipos de interés en mayoy, sobre todo, la iny eccion de
dinero que realizo el Banco Central Europeo en junio, siguen surtiendo efecto
sobre el Euribor, que condiciona las hipotecas de los europeos. Este indice cerrara
el mes de julio con una media del 1,412% (puede oscilar una milésima con los
datosde hoy y mafana) trasla mayor bajada interanual que ha experimentado
jamas. Ellosupone que las hipotecas con una duracién méaslarga se beneficiaran
de una rebaja de hasta el 50%. Los analistas, ademas, opinan que el indicador
aun no ha rotosu suelo, y apuntan a que en dos meses podria situarse cerca del
1,20%.

Hace s6loun afio, el pago de los préstamos
La noticia en otros webs hipotecarios se hacia muy cuesta arriba. Tras
varios ahos de tipos de interés muy bajos, el

Euribor se desboc6 hasta casi alcanzar el 5,4 %

e webs en espafiol
e en otros idiomas
en julio, practicamente cuatro puntos

Elindice ha bajado casi cuatro porcentuales méas que ahora. Esa escalada se

puntos porcentuales desde julio
del afio pasado

trasladérapidamente al coste de la hipoteca
media, que se increment6 en unos 900 euros
anuales. Pero quienes revisaron su crédito el

. asadoveranoy tengan que volver a hacerlo
Los analistas esperan que el P y gandq

indicador caiga hasta cerca del
1,2%

ahora van a respirar pronto. Y mucho. La
cuota hipotecaria mensual para un crédito
medio de 150.000 euros referenciado a
Euribor y un diferencial de 0,5, con una
duracién de 25 afios, dejaran de pagar 957 euros para abonar 629 euros. Es
decir, 327 euros menos, cerca de 4.000 euros al afio.

Los ciudadanos que més provechosacaran a la bajada del Euribor son los que
deben afrontar hipotecaslargas. Si son a 30 afios, la cuota descendera un 38,4%
(341 euros de rebaja para una hipoteca de 150.000); a 40 afos, un 45,1% (367
euros),y a 50 afios, un 50,1% (389 euros). Los principales beneficiados de esta
bajada son, pues, quienes compraron su casa en los ultimos afios, puesto que

también pudieron gozar de diferenciales més bajos, de entre el 0,40% y el 0,75%.

Ademas de las dificultades para acceder al crédito, ahora la valoracién del riesgo
y el encarecimiento de la financiacion de las entidades implican que muchos
préstamos nuevos se concedan referenciados al Euribor y a un margen que
facilmente supera los 1,5 puntos.

Ante la sequia que todavia sufren muchos compradores, los promotores
inmobiliarios siguen buscando formulas para que éstos puedan disponer de
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créditosy notener que seguir acumulando pisos vacios. Ayer, por ejemplo, la
Comunidad de Madrid y la Asociaciéon de Promotores de Madrid pactaron que las
inmobiliarias rebajaran los precios entreel 10% y el 50% a cambio de que cajasy
bancos den el 100% de la financiaciéon. De momento, se han adherido al convenio
Banco Santander, BBVA, Caja Madrid, La Caixa, Banco Popular, Banesto BBK,
ING Direct y Bancaja.

La Caixa, ademas, alcanzd otroacuerdo con la Asociacién de Promotores de
Espaiia para financiar el 100% de las viviendas si las inmobiliarias recortan los
precios como minimo un 20%. La patronal ya firmé el pasado mes de marzoun
pacto parecido con Banco Santander.

Los mercados no esperan ahora que el presidente del Banco Central Europeo,
Jean-Claude Trichet, vaya a anunciar este afio otra bajada de tipos de interés.
"Todavia nohay sintomas de una recuperacion sélida en la Unién Europea,
aunque se estén suavizando las dificultades de los mercados. Pero tampoco
existen riesgos de tensiones inflacionistas. Sin descartarlo por completo, noveo
una bajada de tipos", asegura el catedréitico de la Universidad de Granada y el
consultor de la Reserva Federal, Santiago Carbd.

Aun asi, al Euribor le queda algo de margen para seguir descendiendo, aunque
cada vez menos, puesto que siempre esta por encima de los tipos oficiales. Ese
suelo estaria, segiin los analistas, entre el 1,20% y 1,30%. De hecho, el indicador
marcéayer un nuevominimointradia al alcanzar el 1,367 % trasla mayor
bajada de los Gltimos 10 afios.

La consultora de Analistas Financieros Internacionales Sara Balifia afirma que el
descenso del indicador ha venido dado sobre todo por las expectativas del
mercado, distorsionado por "la operativa intradia". Algo en lo que coincide el
economista jefe de Intermoney, José Carlos Diez. "El 95% del dinero se mueve en

el dia a dia", asegura.

La bajada del Euribor se comer4 parte la cuota hipotecaria de los ciudadanos en
los proximos meses. ¢El alivio durard mucho? Quienes revisen su hipoteca
anualmente pueden encontrarse con que el afio que viene su cuota volvera a
subir. "El Banco Central Europeo puede subir algo los tipos de interés el afio que
viene para ver comoreacciona el mercadoy luegosituarlos alrededor del 2%",
sostiene Diez.
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